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REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud v Pazinu
Stalna sluZba u Bujama
Buje, Istarska 1

REPUBLIKA HRVATSKA
RIJESENJEODOSUD!
i
CSLOBOPENIU OD PLACANJAKUPOVNINE

Opéinski sud u Pazinu, Stalna sluzba u Bujama-Buie, po sucu Svenu Babidu,
na temelju prijedloga sudske savietnice Petre Batarelo Rendi¢, u owr¥noj stvari
ovrhovoditelja 1. ISTRA GOLF RESORT d.o.0. Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda
Kennedyja 6 b, OIB 37602251438, Zasiupan po odvi. lgoru Saviéu, Ulica Bele Cikosa
5, 10000 Zagreb i 2. ALOS d.0.0. Ljubliana, Slovenija, Hacyuetova 11 a, OB
29605655880, po punomocniku, Mamic Peri¢ Reberski Rimac Odvjetnicko drustvo
d.o.o0. Ivana Lug&ica 2 a, Zagreb, protiv ovrisnika GOLF-ISTRA MAGICA d.o.0., OIB:
99081465626, Zagreb, Trnjanska 37, zastupanog po punomocéniku Odvjetnitko
druStvo  ARLOVIC & KUKILO d.o.o0. Vodnikova 9, Zagreb, radi ovrhe na
nekretninama, dana 190. svibnja 2022.

rijesioje

|. Nekretnina oznafena kao: katastarska opéina: 301787, Brionigia, broj ZK
uloska: 1182, k.&.br.; 1. 1938/40 SUMA, povréine 3299 m2; 2. 1838/41 SUMA,
povrSine 7127 m2; 3. 1938/42 SUMA, povr&ine 25 m2; 4. 193843 SUMA,
povriine 6711 m2; 5. 1938/44 SUMA, povising 5031 m2; 6. 193845 SUMA,
povréine 49 m2; 7. 1938/46 SUMA, povr§ine 34 m2; 8. 1938147 SUMA,
povrSine 17126 m2; 9. 1938/48 SUMA, povriine 3359 m2; 10. 193849 SUMA,
povrsine 3523 m2; 11. 1938/50 SUMA, povrsine 10146 m2; 12, 1938/51 PUT,
povrsine 284 m2; 13. 1938/52 PASNJAK povrsine 50 m2: 14, 1938/53 SUMA,
povrsine 1131 m2; 15, 1938/54 SUMA, povr&ine 7340 m2; 16. 1938/55 SUMA.
povisine 13569 m2; 17. 1938/56 PUT, povrsine 2815 m2: 18. 1938/57
PASNJAK, powvrsine 295 m2; 198. 1938/58 PUT, povriine 538 m2: UKUPNO:
82462 m2, dosuduje se kupcu ISTRA GOLF RESORT d.o.o. Zagreb, Trg
Johna Fitzgeralda Kennedyja 6 b, OB 37602251438, za iznos od
23.498.800,18 kuna {dvadeset tri milijuna &etiristo devedeset osam tisuéa
osamsto kuna i osamnaest lipa).

Il. Nekretnina oznadena kao: katastarska opcina: 301787, BRTONIGLA, Broj
ZK ulogka: 2589, k.2.br. 1938/7 SUMA, powrsine 611733 m2, dosuduje se
kupcu ISTRA GOLF RESORT d.o.0. Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda
Kennedyja 6 b, QIB 37602251438, za iznos od 35.345.070,83 kuna (trideset
pet milijuna tristo Eetrdeset pet tisuca sedamdeset kuna | osamdeset tri lipe).
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[Il. Nekretnina oznaéena kao: katastarska opcina: 301787, BRTONIGLA, Broj
ZK ulogka: 2627, k.&br.: 1. 1936/2¢ PASNJAK, poviSine 35 m2; 2. 1936/39
SUMA povrdine 45843 m2: 3. 1938/32 SUMA, povrsine 2104 r2; 4. 1939
PASNJAK, povrsine 5281 m2; UKUPNO: 53263 m2. dosuduje se kupcu
ISTRA GOLF RESORT d.0.0. Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyija 6 b,
OIB 37602251438, za iznos od 10.726.043.98 kuna (deset milijuna sedamsto
dvadeset Sest tisuca Setrdeset tri kune i devedeset osam lipa).

IV. 1. Qvrhovoditel] - kupac ISTRA GOLF RESORT d.0.0. Zagreb, Trg Johna
Fitzgeralda Kennedyja 6 b, OIB 37602251438, duzan je poloZiti dio
Kupovnine u iznosu od 5.000,00 kuna {pet tisu¢a kuna) u roku od 30 {trideset)
dana od dana dostave ovog rjeSenja na IBAN HR0723800011300069793,
pozivom na broj 202-42-19, u Kkorist Opdéinskog suda u Pazinu, dok se u
preastalom dijelu oslobada od polaganja  kupovnine 2a  nekretnine
navedene u togki |. do IIl. avog rieserja.

V. Na nekretnini navedenoj u to&.l. izreke ovog rjesenja odreduje se brisanje
prava zaloga pod brojem Z-6712/07, uknjizbe, ustupanja zaloZnog prava pod
brojem Z-1848/2022, zaloznog prava pod brojem Z-4520/08, ustupanja
2aloznog prava ped brojem Z-21222016 | zabiljeZzbe adbagenog prijedloga
pod brojem Z-16215/2019, zalo¥nog prava pod brojem Z-2051/06, prava
podzaloga pod brojem Z-6038/12, prijedloga za osiguranje prethodnom
mjerom pod br, Z-4904/13, prava zaloga pod brojem Z-3117/06, prava zaloga
pod brojem Z-6038/12, prijedloga za osiguranje prethodnom mjerom pod
br. Z-4904/13, prava zaloga pod brojem Z-6304/10, prava zaloga pad brojem
Z-6305/10, prava podzaloga pod brojem Z-6038/12, osiguranja prethodnom
mjerom pod brojem Z-4904/13, zaloZznog prava pod brojem Z-3288/11,
zalozncg prava pod brojem Z-6038/12, zabiligZbe ovrhe upisane pod brojem
2-12932/2015 | zabiljezbe ovrhe upisane pod brojem Z-27209/2017, na
temelfu avog rjedenja i potvrde o uplati kupavnine koju Ce izdati cvaj sud po
pravomocnosti oveg rieSenja i nakon uplacene Kupovnine.

VL. Ma nekretini navedeno] u toé li. izreke ovog riesenja odreduje se
brisanje prava zaloga pod brojem 2-6712/07, uknjizbe, ustupanja zaloZnog
prava pod brojem 2-1848/2022, zaloZznog prava pod brojem Z-4520/08,
ustuparja zaloZnog prava pod brojem Z-2122/2018, zaloznog prava pod
brojem Z-2051/06, prijedloga 2a osiguranie prethodnom mjerom ped br. Z-
4804/13, prava zaloga pod brojem Z-3117/06, osiguranja prethodnom mjerom
pod brojem Z-4904/13, zaloZnog prava pod brojem Z-6304/1 0, zaloznog prava
pod brojem Z-6305/10, osiguranja prethodnom mjerom pod brojem £-4804/13,
2aloznog prava pod brojem Z-3288/1, riesenja o odbacivanju prjedlcga Z-
9483/16 i uknjizbe ustupanja zaloznog prava Z-13217/16, brisanje zahiljeZbe
ovrhe upisane pod brojem Z-6541/12 Z-12935/2015, na temelju ovog riesenja
| potwrde o uplati kupovnine koju ée izdati ovaj sud pa pravomoénosti ovog
resenja i nakon upladene kupovnine.

VIl. Na nekretnini navedenoj u toélll. izreke ovog riesenja odreduje se
brisanje prava zaloga pod brojem Z-6712/07, uknjizhe, ustupanja zaloZnog
prava pod brojem Z-1848/2022, zalofnog prava pod brojem Z-4520/08,
ustupania zaloZnog prava pod brojem Z-2122/2016, zabiljeZbe odbagenog

prijedioga pod brojem Z-16215/2019, zaloZnog prava pod brojem Z-2051/06,




prava podzaloga pod brojem Z-6038/12, prijedloga za osiguranje prethodnom
mjerom pod br. Z-4804/13, prava zaloga pod brojem Z2-3117/06, prava
podzaloga pod brojem Z-8038/12, osiguranja prethodnom mjerom sod brojem
Z-4804/13, zaloZnog prava pod brojem Z-6304/10, zaloZnog prava pod brojem
26305110, prava podzaloga pod brojem Z-8038/12, osiguranja prethodnom
mierom. pod brojem Z-4904/13, zaloZnog prava pod brojem Z-3288/11,
zabiliezbe odbalencg prijedloga pod br. Z-9483/16 i uknjizbe ustupanja
zaloZnog prava pod brojem Z-13217/16, prava zaloga pod brojem Z-6038/12,
brisanje zabiliezbe ovrhe upisane pod brojem Z-6541/12 | Z2-12935/2015, na
temelju ovog riegenja i potvrde o uplati kupovnine koju ce izdati ovaj sud po
pravomodnosti ovog riedenja i nakon uplagene kupovnine.

VIIl. Nalaze se zemlji§noknjifnom odjelu ovag suda izvrsiti uknjizbu prava
vlasnidtva iz to&. |, 1. i II1., te brisanja iz to€. V, VI. i VIl. avog rjesenja, po
pravomocénosti  ovog rje§enja i dostave potvrde o uplati kupovrine koju ce
izdati ovaj sud.

(X. Nalaze se zemiji§noknjiznom odjelu ovog suda da po primitku ovog
rjedenja izvrsi zabilieZbu dosude prodanih nekretnina iz tog. 1., 1. i lll. izreke
ovog riesenja.

Obrazlozenje

1. Na drugoj drugoj javnaj drazbi odrzanoj 09. svibnja 2022. radi prodaje
nekretnina ovr&enika poblize navedenih u tog. 1, Il i lll. izreke rje$enja sudjelovao je
kao kupac samo 1. ovrhovoditelj. Podneskom zaprimfjenim na sudu 02. svibnja 2022.
1. ovrhovoditelj je obavijestio sud da 2eli sudjelovati kao kupac na rocidtu za drugu
javnu drazbu i dostavio je obratun pofrazivanja. Na navedenom rofistu isti je
predicZio da ga se oslobodi od plaanja kupovnine. Sud je zakljutkom donesenim na
rotistu dozvolio 1. ovrhavoditelju da sudjeluje u svojstvu kupca na navedenom
rodidtu obzirom da iznos trazbine 1. ovrhovoditelja vi$estruko premasuje iznos
jaméevine. 1. ovrhovoditel) je za nekretnine navedene u t. I, Il i lll. izreke ovoga
riesenja ponudio cijenu koja je odredena kao minimalna cijena ispod kofe se
navedene nekretnine ne mogu prodati zaklju&kom o prodaji posl.br. Ovr-42/201 8-213
od 13. travnja 2022, Obzirom da nije bilo drugih kupaca, javna drazha je zakljuéena u
odnosu na navedene nekretnine jer je 1. ovrhovoditel] dao najpovoljiiju ponudu.
Slijedom navedenog, kako je 1. ovrhovoditel] ispunio uvjete da mu se dosude
nekretnine ovréenika poblize navedene u 1. 1., IL. i lll. izreke rjeSenja, sud mu je iste
dosudio i odiudio kao U to&. I, I1. i lll. izreke rie$enja, a sve sukladno &. 103.i 108.
Ovrénog zakona (Narodne novine br. 112/2012, dalje OZ).

2. 1. ovrhovaditelj je oslcboden od olatanja kupovnine sukladno €l. 107. st. 1.
0Z-a osim u dijelu koji spada pod &l. 107. st. 3. OZ-a. 2. ovrhovoditel] ALOS d.o.0.
(ranije NOVA KREDITNA BANKA MARIBOR d.d.) imao Je trodak sudskih pristojbi ha
prijedlog i rje$enje o ovrsi U ukupnom iznosu od 5.000,00 kuna i navedeno ima pravo
prvenstva kod namirenja. Stoga je 1. ovrhovoditelju naloZeno platiti samo navedeni
iznos kupownine sukladno &l. 107. st. 3. OZ-a. Nekretnine iz t. I, 10 NI izreke ovog
rieSenja prodane su za ukupno 69.569.914,99 kn. Na svim nhekretninama upisano je
prvo u redoslijedu u teretovnici pod brojem Z-6712/07 {odnosno Z-1848122 pod kojim
brojem je upisan ustup na 1. ovrhovoditelja) zalozno pravo U visini od
jedanaestmiijunapetstotisu¢a eura s kamatama po stopi varijabilnog tromjesetnog
EURIBOR-a uvedanog za 2,150 % godisnje i drugim sporednim potraZivanjima.
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Prema sredignjem teCaju Hrvatske narodre banke na dan 10. svibnja 2022, (7,53)
isto iznosi 86.5985.000,00 kuna, a koji iznos znatno premasuje iznos kupovnine. Za
isti iznos glavnice pokrenuta je ovrha te | doneseno riesenje o ovrsi posl.br, Ovr-
825/12-2 od 07. prosinca 2012. i riesenje Zupanijskog suda u Puli — Pola, posl.br. Gz
Ovr-479/16-2 od 11. studenog 2016. Stoga je ovrhovoditelja valjalo osloboditi og
pla¢anja kupovnine, osim u iznosu od .300,00 kuna koji se odnosi na troékove
postupka koji imaju pravo prvenstva kod namirenja, te je odluéeno kao u t. IV, izreke.

3. ProZitano je rieSenje posl.br. 2-16215/2019-2 od 08. studenog 2019. sa
potvrdom pravomocnosti (list 949 do 950 spisa) | rjeSenje 2-9483/2016-2 od 25.
travnja 2016. sa potvrdom pravomocnosti (list 951 do 952 spisa). Pricavljeno je i
rjieSenje o sklapanju predstedajne nagodbe Trgovatkog suda u Zagrebu posl.br. St-
5370/2016-16 od 03. veljate 2017. sa potvrdom pravomocénosti (list 955 do 964
spisa) iz kojeg je protitano da je prednik 1. ovrhovaditelja prijavio raziutno pravo u
iznosu od 128.996.278,63 kuna. Pro&itano je i rieSenje poslbr. 2-2122/2016 od 04.
travnja 2016. sa potvrdom pravomocnosti i rieSenje poslbr. Z-13217/2016 od 18,
svibnja 2016. sa potvrdom pravomoénosti. 1z rieSenja ovoga suda, zemljiSnoknjizni
odjel Buje-Buie, list 1127 do 1129 spisa, profitano je da je rieenje posl.br. Z-
1848/2022-2 od 16. veljage 2022. postalo pravomocno 08. o2ujka 2022. Obzirom da
SU pravemotni svi ustupi potraZivanja sukladno citiranim rjeSenjima koja su
pravomoéna te sve zabiljezhe koje se odnose na zalo3na prava, kao $to su
zabiliezbe odbacivanja prijedloga, odredenc je brisanje zaloznih prava sa svim
upisima koji se odnose na ista | brisanje zabiljezbi ovrhe. Slijedom havedenog,
odluéeno je kao u t. V. do Vil. izreke sukladro ¢l. 108.st. 1. QZ-a.

4. Zemljignoknjiznom odjely je nalozeno izvrsit uknjizbu prava vlasnistva i
brisanje sukladno £1. 108. st. 1. OZ-a te je odluéeno kao u t, VIII. izreke.

5. Gdluka o zabiljezbi dosude v zemljisnoj knjizi iz tokke IX. izre<e rjeSenja
temelji se na odredbi &. 96. st. 1. Zakona o zemlfiSnim knjigama (Narodne novine br.

63/2019).
U Bujama — Buie 10. svibnja 2022.
Sudac
Sven Babié
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UPUTA O PRAVNOCM LIJEKU: Protiv ovog rieSenja dopustena je Zalba koja se
podnosi puten: ovog suda u dovaljnom broju primjeraka za sud | sve stranke u
postupku u roku od & (osam) dana od dana dostave ovog rjesenja, a o istoj odludlje
Zupanijski sud. Smatra se da je riesenje o dosudi dostavlieno strankama i
sudionicima draZbe istekom trecega dana od dana isticanja riegenja na oglasnoj plo&i
suda.

DNA:

1. E-oglasna plo¢a suda {tri dana),

2. 1. ovrhovodiielju ISTRA GOLF RESORT €.0.0. PO pun. odyj. Igoru Saviiu, putem
e komunikacije,

4 memmmemmes ¢ simsm o
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3. 2. ovrhovoditelju ALOS d.o.0. po pun. Mami¢ Peri¢ Reberski Rimac Odvjetnicko
drudtvo d.0.0. uz podnesak 1. ovrhovoditelia od 02. svibnja 2022. (list 1130 do 1131},
putem e komunikacije,

4_ovrgeniku po pun. Odvjetnicka drudtvo ARLOVIC & KUKILO d.0.0., uz podnesak 1.
avrhovoditelja od 02. svibnja 2022. (list 1130 do 1131), putem ¢ komunikacije,

5. NOVA KREDITNA BANKA MARIBOR D.D., OIB: 58602216763, MARIBOR,
ULICA VITA KRAIGHERIJA 4, SLOVENIJA, po pun. OD Mamié, Peric, Reberski i
Rimac, uz podnesak 1. ovrhovoditelja od 02. svibnja 2022. {list 11 30 do 1°31), putem
e komunikacije,

6. MAKRO 5 D.0.0., BUJE, GOSPODARSKA ULICA 14 {ZAGREB, TRNJANSKA
CESTA 37), uz podnesak 1. ovrhovoditelja od 02. svibnja 2022. (list 1132 do 1131),
putem e komunikacije,

7. Irena Kelava, povjerenica predstecajne nagodbe, uz podnesak 1. ovrhovoditelja od
02. svibnja 2022. {ist 1130 do 1131}, putem & komunikacije,

8. MARCAN YEDRAN, ODVJETNIK, OIB: 33497256426, UMAG, 1. SVIBNJA 4/1, uz
podnesak 1. ovrhovoditelja od 02. svibnja 2022, (list 1130 do 1131),

9. MARCAN LIVIO, OIB: 88005068250, ULICA AVIVODE 18, 52470 UMAG -
UMAGO, HRVATSKA, uz podnesak 1. ovrhovoditelja od 02. svibnja 2022. (list 1130
do 1131),

10. AT.L. d.c.o. Motovun, Kaldir 6, OIB 27576610420, uz podnesak 1. ovrhovoditelja
od 02. svibnja 2022. {list 1130 do 1131), putem e komunikacije,

11. odvj. Bojan Zustovic (za AT.L. do.o. u Ovr-733/2013), uz podnesak 1.
ovrhovoditelja od 02. svibnja 2022, {list 1130 do 1131), putem & komunikacije,

12. na predmet Ovr-738/2013,

13. ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, RIJEKA,
JADRANSKI TRG 3A, po punomoéniku odyj. Buterin i Posavec, uz podnesak 1.
ovrhovoditelja od 02. svibnja 2022. (list 1130 do 1131}, putem e komunikacije,

14. Skarica Branko, OIB 68710516219, Barditeva wlica 3 b, Zagreb, uz podnesak 1.
ovrhovoditeija od 02. svibnja 2022, (list 1130 do 11313,

15. Zemlji$noknjiznom odjelu-radi zabiljezbs dosude (toc. IX.), puiem e komunikacije,
16. HRVATSKI TELEKOM D.D., OIB:; 81793146560, RADNICKA CESTA 21, 10000
ZAGREB, putem e-komunikacije,

17. Republika Hrvatska — Ministarstvo financija — Porezna uprava, Podrucni ured
Pazin, uz podnesak 1. ovrhovoditelja od 02. svibnja 2022. (list 1130 do 1131), putem
e komunikadije,

18. Opéinsko drZavno odvietnistvo u Pazinu uz podnesak 1. ovrhovocitelia od 02.
svibnja 2022. (list 1130 do 1131), putem & komunikacije,

s potvrdom pravomocnasti i s potvrdom g uplati kupovnine:

18. nhakon pravomocnosti | izdavanja potvrde o uplati kupovnine, Zemlyisnoknjiznom
odjelu-radi uknjiZbe prava vlasnistva i brisanja (toC. Vill. rjegenja), putem e
komunikacije,

20. nakon pravomoénosti i izdavanja potvrde o uplati kupovnine, Poreznoj upravi-
porezno mjesto Umag, putem e komunikacije.
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